A. Festsetzungen

1. Grenzen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw. Festsetzung

2. Art der Nutzung

GED

eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Zulassig sind Betriebe und Anlagen, deren Schallemissionen die
folgenden Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder
tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr)
uberschreiten:

Flache LEK tags LEK nachts
GEDb1 57 dB (A 42 dB (A
GEb2 60 dB (A 47 dB (A
GEDb3 65 dB (A 48 dB (A

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 Abschnitt 5.

3. Mal} der baulichen Nutzung
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Grundflachenzahl
Gescholdflachenzahl

Wandhohe max. 10 m
gemessen von vorh. Gelande bis OK Traufe
(vorh. Gelande = bestehende Aufflillung)

zulassige Dachformen (SD = Satteldach,
FD = Flachdach, PD = Pultdach)
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4. Bauweise, Baugrenzen

4.1

4.2

4.3

4.4

Baugrenze

Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
mit méglichen Abweichungen gem. Ziffer 4.2

Die Lange von Gebauden darf 50 m Uberschreiten, wenn seitliche Grenzabstande
eingehalten werden. Gebaude, die langer als 50 m sind, sind durch mindestens
50 cm tiefe Vor- bzw. Riickspringe zu gliedern.

zulassige Dachformen:
Satteldach, Flachdach, Pultdach

zulassige Dachneigung:
0-40°

5. Zulassige Ausflhrung der Gebaude
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Die Gebaude sind hart einzudecken.
Griandacher sind ebenfalls zugelassen.

Fur Farbanstriche sind gedeckte Farbtone zu wahlen.

Einfriedungen / Aufflllungen

Mauern sind als Einfriedungen nich zulassig.

Farbanstriche von Zaunen sind in gedeckten Farbténen zu halten.

Gelandeauffullungen sind ausschliel3lich fiir Angleichungen an das
bestehende Gelande zugelassen.

Weitere Auffillungen tber den Bestand bzw. baugenehmigte Auffillungen
hinaus sind unzulassig. Bezugshohen bilden die westlichen, sudlichen
und ndrdlichen genehmigten bzw. bestehenden Béschungsoberkanten.
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Flachenbefestigung, versickerungsfordernde Malinahmen

Bei der Anlage von Lagerplatzen, Stellplatzen und Einfahrten sind
versickerungsgunstige Belage (z.B. Pflastersteine mit Rasenfuge, Rasen-
gittersteine, wassergebundene Decke, Schotterrasen) zu wahlen, soweit
wasserrechtliche Vorgaben dem nicht entgegenstehen.

Der Versiegelungsgrad bei der Bebauung und Gestaltung der dbrigen Frei-
flachen ist auf das unbedingt erforderliche Mindestmalf3 zu beschranken.

Erschlief3ung

offentliche Verkehrsflache

Festsetzungen fur die Grinordnung

Private Grunflachen nach § 9 Abs.1 Ziffer 15 BauGB

o

o
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REOCD Private Griinflache gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 15

BauGB mit Erhaltungs- und Pflanzpflichten.

Zweckbestimmung Randeingrinung.

Flachen fur Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Ausgleichsflachen) nach § 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB

L Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
H Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geman

©

L § 9 Abs. (1) Nr. 20 BauGB (hier: Ausgleichsflachen)

Ausgleichsflachen, die aul3erhalb des Geltungsbereiches
des Eingriffsbebauungsplanes "Gewerbegebiet Volkers"
festgesetzt sind:

Die externe Ausgleichsflache A 1 wird mit den festgesetzten
Malnahmen dem "Eingriffsbebauungsplan "Gewerbegebiet Volkers"
gem. § 9 Abs. (1 a) BauGB zugeordnet.

Ausgleichsflache A 1 - vgl. unten
(Flurnummer 1814-1816, Gmkg. Bad Briickenau)

Pflanzpflichten auf privaten Flachen /
Erhaltungsgebote / Vollzugsfristen

( ) Private Grundstlcke:
\_/ Mﬁomxﬂoa@mﬁ Laubbaum II./1ll. Ordnung, ohne
tandortbindung, Bindung nach Stuickzahl (mind. 1 Baum pro
1.000 m? Grundstlicksflache auRerhalb der privaten Grinflachen)
und Arten gemaf Anlage 1 der Begriindung zur Grinordnung,
MindestgrofRe: Laubbaum bzw. Obstbaum (H), 2 x verpflanzt
(2xv), Stammumfang (STU) 10-12 cm

Private Grundstiicke - Ostseite:

groRkroniger Laubbaum II./Ill. Ordnung, mit etwaiger
Standortbindung, Bindung nach Stuickzahl

und Arten gemal} Anlage 1 der Begriindung zur Griinordnung,
MindestgroflRe: Laubbaum bzw. Obstbaum (H), 2 x verpflanzt
(2xv), Stammumfang (STU) 10-12 cm

ﬂu Private Hecken mit Festsetzung der
Mindestpflanzzeilen (hier 3 bzw. 8) Arten It.

Auswahlliste Anlage 1 der Begriindung der Grinordnung.

Pflanzung von heimischen Strauchern (vStr), 2 x verschult

W_vamé Amvo;oov cm und Heistern (Hei), 3 x verpflanzt (3xv), (125-
cm).

Erhaltungsgebote
, Erhalt / Sicherung der vorhandenen Hecken

(Biotop-Nr. 49-022 und 49-025 It. Biotopkartierung Bayern)

Vollzugsfristen

Ausgleichsmalinahmen
Die Ausgleichsmalinahmen sind spatestens zwei Jahre
nach Rechtskraft der Satzung auszufiihren.

Sonstige Anpflanzungen

Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhalb eines

Jahres nach Bezugstertigkeit der zuzuordnenden Gebaude

und Anlagen zu vollziehen.

Die westlichen, sudlichen und nérdlichen Béschungen sind
spatestens ein Jahr nach Rechtskraft der Satzung zu vollziehen.

Die Kosten fur die Ausgleichsmal3nahmen sind mit
100 v. H. den privaten Grundstlicken zuzuordnen.

Pflanzpflichten

Pflanzenqualitat

Die Qualitatsmerkmale richten sich nach den
"Gutebestimmungen flir Baumschulpflanzen". Die
festgesetzten GrofRen- und Mengenangaben sind
MindestgréRen.

Pflanzenauswahl und Wurzelraum

Den festgesetzten Baumen ist ausreichender
Wurzelraum zur Verfugung zu stellen

Die Pflanzenauswahl fur festgesetzte Pflanzungen
erfolgt aus standortheimischen und eingebiirgerten
Geholzarten gemal der Auswabhlliste der Anlage 1 der
Begrindung zur Bebauungsplanung.

Versiegelung - Grunflachenanteil

Bei der Bebauung und Gestaltung der Freiflachen ist
der Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche
Mindestmal} zu beschranken.

Die Vegetationsflachen missen mind. 20% der
Grundstlicksflache einnehmen.

B. Hinweise

private ErschlieBungsstralle

Entwasserungsgraben mit Ablauf

Vorh. Gebaude

Geplantes Gebaude

Bestehende und geplante Grundstlicksgrenzen

aufzulésende Grundstlicksgrenze

Flurstiicksnummern

&

B

1.

2.

3.

- Entwasserungsrohr Graben
Gehdlzpflanzungen:
Es wird empfohlen, autochtone (aus Saatgut / Pflanzenteilen heimischer
Wildpflanzen gewonnene) Gehdlze zu verwenden.
Dachbegrunung:
Es wird empfohlen, flache und flach geneigte Dacher mit extensiver
Dachbegrunung zu versehen.
Zisternen:
Es wird empfohlen anfallendes Oberflachenwasser in Zisternen zuriickhalten, als
Brauchwasser zu nutzen bzw. zu versickern, soweit nach Verschmutzungsgrad
und Untergrund geeignet.
Oberflachenwasser:
Nicht schadlich verunreinigtes Oberflachenwasser darf nicht in die
offentliche Kanalisation eingeleitet weden. Fur Riickhaltung bzw.
Versickerung ist auf den privaten Grundstiicken Vorsorge zu treffen.
Wer Bodenaltertimer auffindet ist verpflichtet dies unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt
Bad Kissingen oder dem Bayer. Landesamt flir Denkmalpflege
anzuzeigen ( Art. 8 und 9 Denkmalschutzgesetz ).
Beim Auffinden von Bodendenkmalern ist der Fundort unverandert
zu belassen (Art. 8 Abs. 2 DSchG)
Das Gelande des gesamten westlichen Bereichs ist aufgeflllt.
Um eventuelle Schaden an zukilnftigen Gebauden oder sonstigen
baulichen Anlagen zu vermeiden, wird dringend empfohlen Baugrund-
untersuchungen vorzunehmen.
Ausgleichsflache A1
A Festsetzungen durch Planzeichen
|.__. L ._._. "Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
T T T zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft"

Ausgleichsmalinahme

MaRnahmen:

- Sicherung, Pflege, Entwicklung vorhandener Waldsdume
- Ergadnzung, Erweiterung des Waldsaumes

- Anlage / Entwicklung von Gras- und Krautsdumen

- Entwicklung einer mageren Wiese

Anlage und Entwicklung eines dem Wald vorgelagerten
Waldmantels. Initiierung durch Pflanzung von 5-12 zeiligen
landschaftlichen Gehdlzgruppen aus Strauchern.
Weiterentwicklung durch natiirliche Sukzession.

Bindung nach Arten laut Auswabhlliste

(Anlage 1 der Begriindung zur Griinordnung) und

Qualitat (mind. verpflanzte Straucher, 60-100 cm)

Neupflanzung einer hochstammigen (Wild-) Obstreihe
vorhandenen Obstbaume erhalten (Hinweis: z.T. abgangig)

Extensivierung einer vorhandenen Wiese

Grenze des Geltungsbereichs der
Ausgleichsmalinahme

Festsetzungen durch Text

Die Ausgleichsflache (Teilflache Flur-Nr. 1814, 1815, 1816 - ca. 13.175 m?) wird mit den
festgesetzten Ausgleichsmaflnahmen den Grundstiicken im Bebauungsplan-

gebiet "Volkers" (Stadt Bad Briickenau, ST Volkers), auf

denen die Eingriffe zu erwarten sind, zugeordnet.

Wiesenflachen sind zu mageren Glatthaferwiesen zu entwickeln.
Diingung und Einsatz von Bioziden sind zu unterlassen.

Die Wiesen sind bis zweimal jahrlich zu mahen. Das Mahgut

ist zu entnehmen. Alternativ wird eine extensive Beweidung zugelassen.

Vollzugsfrist:
Die Ausgleichsmalinahme ist spatestens zwei Jahre nach
Beginn der Erschlieung des Gewerbebietes "Volkers" zu vollenden.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 21.04.2009 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 25.07.2009 ortsiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Bad Briickenau, den ...........ooeeeiiiiiiiiiiii s

Thomas Ullmann, Erster Birgermeister

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom23.09.2009
wurden die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 28.09.2009 bis 28.10.2009 beteiligt.

Bad Briickenau, den ...........ocoeeeiiiiiiiiiiieees

Thomas Ullmann, Erster Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsungsplans in der Fassung vom 23.09.2009 wurde mit der
Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.09.2009. bis28.10.2009
offenntlich ausgelegt.

Bad Briickenau, den ...........ooeeeiiiiiiiiiiiiees

Thomas Ullmann, Erster Birgermeister

Die Stadt Bad Brickenau hat mit Beschluss des Stadtrats vom10.11.2009
den Bebauungsungsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom 10.11.2009 als Satzung beschlossen.

Bad Briickenau, den ...........ooeeiiiiiiiiiiiieees

Thomas Ullmann, Erster Birgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am .................... gemal § 10 Abs. 3
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Bad Briickenau, den .........c.ocoeeeiiiiiiiiiiieeees

Thomas Ullmann, Erster Birgermeister
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