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Praambel

Die Stadt Bad Briickenau, Landkreis Bad Kissingen, erldsst aufgrund des § 2, des § 9, des
§ 10, des § 12 und des § 13a des Baugesetzbuches (BauGB), des Artikel 81 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichenver-
ordnung (PlanZV) und des Artikel 23 der Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern,
jeweils in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Satzung gultigen Fassung, folgenden
Bebauungsplan als Satzung:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
~Gewerbegebiet Volkers“ 1. Anderung

Satzung

ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Volkers“ 1. Anderung wird als vorhabenbezogener
Bebauungsplan gemaf § 12 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 1 BauGB aufgestellt.

Fur das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Volkers*
1. Anderung gilt die Bebauungsplanzeichnung mit Festsetzungen und textlichen Hinweisen
sowie nachrichtlichen Ubernahmen durch Planzeichen (Teil A), die zusammen mit den
nachstehenden Textlichen Festsetzungen und Hinweisen (Teil B) jeweils in der Fassung
vom 10.09.2026 den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Volkers* 1. Anderung, Stadt Bad Bri-
ckenau bilden.

Die Begriindung (Teil C) in der Fassung vom 10.09.2026 sowie der Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan (VEP; Teil D) in der Fassung vom 27.02.2026 liegen dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Volkers* 1. Anderung, Stadt Bad Brickenau bei.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Gewerbege-
biet Volkers* 1. Anderung, Stadt Bad Briickenau wird durch die zeichnerische Darstellung
der Planzeichnung (Teil A) gemal Planeinschrieb festgesetzt. Innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches gelten die planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen (Teil A und
Teil B).
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1.1

1.1.1

21

2.2

23

2.3.1

23.2

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH 1

Die planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen (Teil B Il.) der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes (vorhabenbezogen) ,Gewerbegebiet Volkers® sind ausschlie3lich im plan-
zeichnerisch festgesetzten rdumlichen Geltungsbereich 1 anzuwenden.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 6 und 8 BauNVO)

Der in der Planzeichnung mit Ml gekennzeichnete Bereich wird als Mischgebiet gemafn
§ 6 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:

a) Wohngebaude,

b) Geschafts- und Blrogebaude,

c) Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bungsgewerbes,

d) sonstige Gewerbebetriebe,

e) Anlagen fur Verwaltung sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke.

Nicht zulassig sind:

a) Gartenbaubetriebe,

b) Tankstellen,

c) Vergnugugsstatten,

d) Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 Bau NVO aullerhalb der in
Absatz 2 Nummer 8 bezeichneten Teile des Gebiets.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO)

Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) wird als Eintrag in der Nutzungsschablone gemaf
der Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.

Die maximale Anzahl an Vollgeschosse fir Hauptgebaude wird als Eintrag in der Nut-
zungsschablone gemaf der Planzeichnung (Teil A) festgesetzt. Staffelgeschosse missen
zu mindestens zwei Seiten um mindestens 1,50 m zuriickversetzt werden.

Hohe der baulichen Anlagen und Hohenbezugspunkte

Unterer Bezugspunkt fir die Gesamthdhe (GH) ist die Oberkante Fertigfullboden des Erd-
geschosses (OK FFB EG) gemessen in der Gebaudemitte als Hoéchstmald.

Oberer Bezugspunkt fuir die Gesamthéhe (GH) bei Satteldachern (SD) ist der hdchste Punkt
der auleren Dachhaut. Oberer Bezugspunkt fur die Gesamthdéhe (GH) bei Pultdachern
(PD) ist der héchste Punkt der auReren Dachhaut, einschlief3lich
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2.3.3

234

235

24

3.1

3.2

3.3

Der Bezugspunkt fur die Oberkante FertigfulRboden des Erdgeschosses (OK FFB EG) ist
lotrecht von dem hédchsten Punkt der Fahrbahnmitte der zugeordneten Erschlie3ungs-
stralle zur Gebaudemitte des Erdgeschosses des Hauptgebdudes zu ermitteln. Die zuge-
ordnete Erschlielungsstralie ist jeweils die Strale, zu welcher die Hausnummer des jewei-
ligen Baugrundstlickes zugeordnet ist. Dieser Punkt darf um maximal 0,30 m unterschritten
oder Uberschritten werden.

Die maximale Gesamthohe (GH) in Meter (m) Gber Normalhéhen-Null (NHN) fur Hauptge-
baude wird als Eintrag in der Nutzungsschablone gemaf der Planzeichnung (Teil A) fest-
gesetzt.

Fur technische Anlagen und technische untergeordnete Aufbauten wie beispielsweise LUf-
ter, Ablufteinheiten, Klimatechnik, Warmepumpen, Luftansaugstutzen, Dachzu-/aufstiege,
Windturbinen, PV-Anlagen etc. ist eine Uberschreitung der maximalen Gesamthéhe (GH)
um bis zu 2,50 m zulassig. Die Grundflachen der technisch erforderlichen Dachaufbauten
mussen allseits mindestens um das Mal ihrer Gesamthdhe von der duferen Dachkante
bzw. Attika zurlcktreten.

Geschossflachenzahl (GFZ2)

Die maximale Geschossflachen (GFZ) wird als Eintrag in der Nutzungsschablone gemaf
der Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.

Bauweise, Grenzabstiande
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise
Im MI gilt die offene Bauweise (0) gemal § 22 Abs. 2 BauNVO.
Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen fur Hauptgebaude sind durch Baugrenzen in der
Planzeichnung festgesetzt.

Abstandsflachen, Abstandsregelung

Es git die Abstandsflachenregelung gemaf Art. 6 BayBO.
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4 Garagen, Carports und Stellplatze, Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

Garagen, Carports und Stellplatze gemal § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemal} § 14
BauNVO sind ausschlie3lich innerhalb der tberbaubaren Grundstlicksflachen (Baugren-
zen) zulassig.

Die Anzahl der Stellplatze ist entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)
herzustellen.

o FUr jedes Einfamilienhaus sind vier Stellplatze nachzuweisen.

o Fur das Buro- bzw. Geschaftsgebaude sind vier Stellplatze nachzuweisen.

5 Gestaltungsfestsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

5.1 Dachformen, Dachneigungen

5.1.1 Folgende Dachformen und Dachneigungen sind fur Gebaude/Hauptgebaude zulassig:
Satteldacher (SD) und Pultdacher (PD) mit einer Dachneigung von 10° bis 40°.

5.1.2  Flr untergeordnete Bauteile wie beispielsweise Eingangs- und Terrassen-Uberdachungen,
Anbauten, Auskragungen, Gebaudevorspriinge, Nebenanlagen, Nebengebaude, bauliche
Verbindungstrakte, Garagen, Carports oder ahnliches werden keine Festsetzungen zu
Dachform und Dachneigung getroffen.

5.2 Fassadengestaltung, Dacheindeckung

521 Grelle und leuchtende Farben wie beispielsweise die RAL-Farben 1016, 1026, 2005, 2007,
3024, 3026, 4000, 6032, 6037 und 6038 sind flir Dacheindeckungen und AuRenwande nicht
zulassig.

5.2.2 Aufgestanderte Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen von Hauptgebauden sind zulassig.
Ein Mindestabstand der Photovoltaik- und Solarthermieanlagen von 0,50 m zu den Randern
der dulBeren Dachhaut ist einzuhalten.

5.2.3  Zur Rickhaltung von Regenwasser sind Flachdacher und bis 15° geneigte Dacher von
Uberdachten Stellplatzen und Garagen mit einer Substratauflage von mind. 12 cm als be-
grunte Flache auszubilden und mit gebietsheimischen Wildkrautern zu bepflanzen und so
dauerhaft zu erhalten, falls keine anserweitige Nutzung (z.B. PV-Anlagen, -Kollektoren) an-
gedacht sind.

5.3 Einfriedungen

5.3.1  Die Hoéhe der Einfriedungen ist bis zu einer maximalen Gesamthdhe von 1,80 m zulassig.
Einfriedungen sind durch einen Bodenabstand von mindestens 10 cm zur Bodenoberflache
auszufuhren. Nicht zuldssig sind durchgehende geschlossene und flachenhafte Elemente
wie beispielsweise Gabionen, Sichtbeton und durchgéngige Mauern. Untergeordnete Ab-
schnitte zur Ein- und Ausfahrtsgestaltung sind von der Regelung ausgenommen.
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5.3.2

8.1

Grelle und leuchtende Farben wie beispielsweise die RAL-Farben 1016, 1026, 2005, 2007,
3024, 3026, 4000, 6032, 6037 und 6038 sind fur Zaunanstriche nicht zulassig.

Grunordnung, Boden und Grundwasserschutz
(§ 9 Abs.1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Die grinordnerischen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,,Gewerbege-
biet Volkers“ in der Fassung vom 10. November 2009 behalten innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches 1 dieser 1. Anderung weiterhin Bestand, soweit nachfolgend nichts Ab-
weichendes festgesetzt ist. Dies gilt insbesondere flr die Festsetzungen nach Kapitel 9
~Festsetzungen fur die Grinordnung“ des rechtskraftigen Bebauungsplanes in der Fassung
vom 10. November 2009 gemal Anlage 1.

Abweichend hiervon wird die Festsetzung Nr. 9.3.2 (festgesetzten groRRkronigen Laub-
baume Il./1ll. Ordnung mit Standortbindung an der Ostseite der FIl.-Nr. 115, Gemarkung
Volkers) des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Volkers® in der Fassung
vom 10. November 2009 fiir den rdumlichen Geltungsbereich 1 dieser 1. Anderung aufge-
hoben. Die Ubrigen griinordnerischen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
bleiben unberuhrt und gelten fort.

Artenschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die artenschutzrechtlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Gewer-
begebiet Volkers® in der Fassung vom 10. November 2009 behalten innerhalb des raumli-
chen Geltungsbereiches 1 dieser 1. Anderung weiterhin Bestand, soweit nachfolgend nichts
Abweichendes festgesetzt ist.

Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und 24 BauGB)

Licht

AuRenbeleuchtungen sind insektenfreundlich auszufiihren. Zulassig sind ausschliellich
Leuchtmittel mit warmweiler Lichtfarbe und einer Farbtemperatur von héchstens 3.000 Kel-
vin, vorzugsweise 2.200 bis 2.700 Kelvin. Die Leuchten sind staubdicht geschlossen, nach
unten gerichtet und so abzuschirmen, dass eine Streuung in den Nachthimmel, in das an-
grenzende Biotop Nr. 5624-0049-022 sowie in das Landschaftsschutzgebiet ,Bayerische
Rhoén* vermieden wird.
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9 Inkrafttreten

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Volkers® 1. Anderung tritt mit der
ortstblichen Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten der 1. Anderung gelten fiir den raumlichen Geltungsbereich 1 die durch
diese 1. Anderung gednderten Festsetzungen. Die nicht gednderten Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Volkers® in der Fassung vom 10. No-
vember 2009 gelten unverandert fort.
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1.1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH 2

Die planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen (Teil B 1II.) der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes (vorhabenbezogen) ,Gewerbegebiet Volkers® sind ausschlie3lich im plan-
zeichnerisch festgesetzten rdumlichen Geltungsbereich 2 anzuwenden.

Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die nachfolgenden geanderten Festsetzungen zum Immissionsschutz gelten ausschlief3lich
fur den geanderten Bereich des eingeschrankten Gewerbegebietes, mithin flr die Restfla-
che des eingeschrankten Gewerbegebietes GEb 3. Die Bereiche des eingeschrankten Ge-
werbegebietes GEb 1 und GEb 2 bleiben von dieser 1. Anderung unberiihrt; insoweit gelten
die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Volkers® in der
Fassung vom 10. November 2009 unverandert fort.

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes (GEb mit Nummerierung) sind nur Vor-
haben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerauschemissionen die angegebenen
Emissionskontingente Lex nach DIN 45691: 2006-12 ,Gerauschkontingentierung” weder
tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) tberschreiten:

Bezugsflache geman
Planzeichnung
Tagzeit Nachtzeit [m?]

60 47 4113

Gebiet Emissionskontingente Lek [dB]

Eingeschranktes Gewer-
begebiet GEb 3

Inkrafttreten

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Volkers* 1. Anderung tritt mit der
ortsublichen Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten der 1. Anderung gelten fir den raumlichen Geltungsbereich 2 die durch
diese 1. Anderung gednderten Festsetzungen. Die nicht gednderten Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Volkers® in der Fassung vom 10. No-
vember 2009 gelten unverandert fort.
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Iv. TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1 Arten- und Pflanzliste

Bei allen Geholzpflanzungen sind standortgerechte, vorwiegend heimische Arten in Anleh-
nung an die potenzielle natirliche Vegetation zu verwenden. Folgende Arten werden in
beispielhafter Aufzahlung empfohlen:

1.1 Baume 1. Wuchsklasse

Mindestpflanzenqualitat: Hochstamme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14-16 cm

e Carpinus betulus Hainbuche

e Fagus sylvatica Rotbuche

e Acer platanoides Spitzahorn

e Acer pseudoplatanus Bergahorn

e  Quercus robur Stileiche

e Larix decidua Europaische Larche

e Tilia cordata Winterlinde

e Tilia platyphyllos Sommerlinde

e Pinus sylvestris Waldkiefer

e Salix alba Silber-Weide

e Ulmus leavis Flatter-Ulme
1.2 Baume 2. Wuchsklasse

Mindestpflanzenqualitat: Hochstdmme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14-16 cm

e  Sorbus torminales Elsbeere

e Sorbus domestica Speierling

e Sorbus aucuparia Eberesche

e Sorbus aria Mehlbeere

o Juglans regia Walnussbaum
e Acer campestre Feldahorn

e Prunus mahaleb Felsenkirsche
e Pyrus pyaster Holzbirne

e Salix caprea Sal-Weide

1.3 Obstbaume (regionaltypische Sorten)

Mindestpflanzenqualitat: Hochstamm 2x verpflanzt, Stammumfang (StU) 7-8 cm

e Malus domestica Kulturapfel in Sorten
e  Prunus avium Vogelkirsche
e Prunus cerasus Sauerkirsche
e  Prunus domestica ssp. domestica Zwetschge
e  Pyrus communis Kulturbirne in Sorten
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1.4 Straucher
Mindestpflanzenqualitat: verpflanzte Straucher, Héhe 60-100cm
e Corylus avellana Hasel
e Cornus mas Kornelkirsche
e Cornus sanguinea Roter Hartriegel
e Ligustrum vulgare Liguster
e Lonicera xylosteum Heckenkirsche
e Prunus spinosa Schlehe
e Rosa canina Hunds-Rose
e Sambucus nigra Schwarzer Holunder
e Viburnus lantana Woll. Schneeball
o Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilddorn
o Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
e Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn
e Rosa glauca Hecht-Rose
¢ Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rosa
Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan gemafl Bayerischer Bau-
ordnung (BayBO) beizufligen, der aus den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes zu ent-
wickeln ist. Die Einhaltung der griinordnerischen MafRnahmen ist verbindlich.

2 Denkmalschutz
Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Baudenk-
maler, Bodendenkmaler, Ensembles oder landschaftspragende Denkmaler oder sonstige
Kultur- und Sachguiter gemaf Denkmalkartierung der bayerischen Vermessungsverwaltung
bekannt. Es wird auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalern
nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG) hingewiesen.
Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die brigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.
Im naheren Siedlungsumfeld zum Plangebiet lassen sich folgende Denkmaler festhalten:
e Baudenkmal D-6-72-113-92 ,Bildstock®: Kreuzdachbildstock, Aufsatz mit leerer Rund-

bogennische und Reliefdarstellungen von Kleeblattkreuz, Monstranz und IHS Mono-
gramm, auf Rundsaule Uber ornamentiertem Postament, Sandstein, bez. 1750
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3.1

3.2

Fur jede Art von Veranderungen an diesen Denkmalern und in dessen Nahebereich gelten
die Bestimmungen der Art. 4 bis 6 DSchG.

GemaR Information des Bayer. Landesamtes fir Denkmalpflege (BLfD) befindet sich inner-
halb des Plangebietes das Bodendenkmal "..." mit der Aktennummer/ID .... Der betroffene
Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer der Grundstiicke sowie Unternehmer und Leiter
der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenk-
malern nach Art. 7 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG) hingewiesen.

Art. 7 Abs. 1 BayDSchG: Wer auf einem Grundstlick nach Bodendenkmalern graben oder
zu einem anderen Zweck Erdarbeiten auf einem Grundstiick vornehmen will, obwohl er
weil} oder vermutet oder den Umstanden nach annehmen muss, dass sich dort Boden-
denkmaler befinden, bedarf der Erlaubnis. Die Erlaubnis kann versagt werden, soweit dies
zum Schutz eines Bodendenkmals erforderlich ist.

Niederschlagswasser
Unverschmutztes Niederschlagswasser

Die Zwischenspeicherung von unverschmutztem Niederschlagswasser in Zisternen zur Er-
moglichung der Brauchwassernutzung und zur Reduzierung des Frischwasserverbrauchs
wird empfohlen. Bei Zisternennutzung wird empfohlen, dass das Dachflachenwasser tber
ein getrenntes Leitungsnetz einer Zisterne mit mindestens 6 m? zuzuflihren und stets einen
Uberlauf zu einer Versickerungsanlage oder — soweit einer Versickerung nicht mdglich ist
— zum Offentlichen Kanal vorzusehen ist. Die einleitung von Grund-, Quell- und Drainagen-
wasser in den Schmutzwasserkanal ist unzulassig.

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW), das DWA-Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentra-
len Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser® sowie das
DWA-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser® sind zu
beachten. Die Versickerung von unverschmutztem, gesammeltem Niederschlagswasser
von Dachflachen und sonstigen Flachen ist erlaubnisfrei, wenn die Anforderungen der Nie-
derschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) eingehalten werden. Die punktuelle Versickerung von Regenwasser Uber einen
Sickerschacht ist nur anzuwenden, wenn zwingende Gruinde eine flachenhafte (z. B. Ver-
sickerungsmulden) bzw. linienférmige Versickerung (z. B. Rigolen oder Sickerrohre) aus-
schlielen. Die Eignung der Bodenverhaltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fur eine
Versickerung sollte vor der Planung der Entwasserungsanlagen durch geeignete Sachver-
standige Uberprift werden. Gering belastete Flachen sind (Zufahrten, Stellplatze, Wege)
sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist
ein wasserrechtliches Verfahren durchzufuhren. Die Unterlagen sind bei der Kreisverwal-
tungsbehdrde einzureichen.

Verschmutztes Niederschlagswasser

Zur Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststel-
lung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird die An-
wendung des Merkblattes DWA-M 153 Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regen-
wasser“ der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA)
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empfohlen. Aus Griinden des Gewasserschutzes ist verschmutztes Niederschlagswasser
zu sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch-/Schmutzwasserkanalisation zu be-
seitigen.

Oberflachenwasser und wild abflieRendes Niederschlagswasser

Infolge der vorhandenen Gelandeneigung kann es bei Starkniederschlagen durch wild ab-
flieRendes Wasser zu Beeintrachtigungen kommen. Die Entwasserungseinrichtungen sind
so auszulegen, dass wild abflieRendes Wasser schadlos abgefuhrt werden kann. Der na-
turliche Ablauf wild abfliefenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstlick darf nicht
zum Nachteil eines héher liegenden Grundstiicks behindert werden. Auch darf der natirli-
che Ablauf wild abflieRenden Wassers nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grund-
stiicks verstarkt oder auf andere Weise verandert werden (§ 37 Abs. 1 Wasserhaushalts-
gesetz WHG). Zum Schutz der einzelnen Gebaude vor wild abflieRendem Wasser sind ggf.
ObjektschutzmalRnahmen vorzusehen, wobei das anfallende Wasser dadurch nicht auf an-
dere Grundstiicke abgeleitet werden darf. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vor-
sorgemalnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in
Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm Uber der
Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten was-
serdicht und/oder mit Aufkantungen, z. B. vor Lichtschachten, ausgeflihrt werden. Um eine
Abflussbeschleunigung im Gewasser zu verhindern, sind ggf. entsprechende Rlckhalte-
malflinahmen vorzusehen.

Neuartige Sanitarsysteme (NASS)

Zur SchlieBung von Stoff- und Wasserkreislaufen und des ressourcenorientierten Umgangs
mit (Ab-)Wasser wird fir die Planung auf eine Implementierung von Neuartigen Sanitarsys-
teme (NASS9) hingewiesen.

Durch NASS kann der Trinkwasserverbrauch durch effiziente Wassernutzung reduziert
werden und das behandelte Abwasser fur verschiedene Nutzungen (z.B. Bewasserung,
Toilettenspullung etc.) die keine Trinkwasserqualitat benétigen, verwendet werden. Zudem
ist eine Ruckgewinnung von Nahrstoffen maglich.

Grundwasserschutz

Die Erkundung des Baugrundes einschlie3lich der Grundwasserverhaltnisse obliegt grund-
satzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund-
oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss. Sind im Rahmen von Bauvorhaben Mal3-
nahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen (z. B. Grundwasserabsenkungen durch
Bauwasserhaltung, Herstellen von Grindungspfahlen oder Bodenankern mittels Injektio-
nen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfihrung mit der Kreisverwaltungsbehérde beztglich
der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen. Eine Beweis-
sicherung bei einer Bauwasserhaltung zur Abwehr unberechtigter Ansprtiche Dritter wird
empfohlen.
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Immissionsschutz
Landwirtschaft

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind im Pla-
nungsgebiet zeitweise Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen, welche aus ordnungsge-
malfer Bewirtschaftung resultieren, nicht ausgeschlossen. Besonders wird darauf hinge-
wiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung - Verkehrslarm aus dem landwirtschaftlichen
Fahrverkehr - auch vor 6:00 Uhr morgens, bedingt durch das tagliche Futterholen, zu rech-
nen ist. Zudem ist mit sonstigen Larmbeeintrachtigungen, z. B. wahrend der Erntezeit
(Mais-, Silage- und Getreideernte, evtl. Zuckerribenernte) auch nach 22:00 Uhr zu rech-
nen.

Luftwarmepumpen

Es ist nur die Errichtung von Luftwarmepumpen zulassig, die in Abhangigkeit des maxima-
len nachtlichen Schallleistungspegels Mindestabstédnde in Anlehnung an die geltenden
Richtlinien zu den nachstgelegenen Baugrenzen oder Wohngebauden einhalten. Der
Schallleistungspegel bezieht sich auf die gesamte Warmepumpe (Kompressor und Venti-
lator). Warmepumpen mit héheren Schallleistungspegeln sind nicht zulassig. Die von der
Anlage verursachten Gerausche dirfen weder ausgepragt tonhaltig im Sinne der TA Larm
A. 3.3.5 noch tieffrequent im Sinne der TA Larm A. 1.5 sein. Kérperschallabstrahlende An-
lagen sind durch geeignete elastische Elemente von luft-schallabstrahlenden Gebaude-
und Anlagenteilen zu entkoppeln. Der Nachweis kann durch eine Herstellerbescheinigung
erfolgen. Luft-Warmepumpen, die den Schallleistungspegel nicht einhalten kénnen, sind
entweder im Gebaude zu errichten oder entsprechend zu dammen. Im Rahmen der Errich-
tung des Vorhabens ist fur die Einhaltung der Bauherr verantwortlich. Die einschlagigen
Richtlinien sind dem ,LAl-Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm beim
Betrieb von stationaren Geraten in Gebieten, die dem Wohnen dienen® in der jeweils aktu-
ellen Fassung zu enthehmen.

Warmepumpen-Systeme

Ob sich der Baugrund bzw. das Grundwasser im Baugebiet fir einen Einsatz von Grund-
wasser-Warmepumpen eignet, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung fir
Anlagen bis zu einer Leistung von 50 kJ/s wird von privaten Sachverstandigen der Wasser-
wirtschaft (PSW) durchgefuhrt. https://www.lfu.bayern.de/wasser/sachverstaendige_was-
serrecht/psw/index.htm. Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern kann der Bau
einer Erdwarmesondenanlage nach hydrogeologischen und geologischen Bedingungen
geprift werden: https://www.energieatlas.bayern.de. Alternativ kdnnen u. U. Erdwarmekol-
lektoren-, Erdwarmekorbe- oder Luftwarmepumpen-Systeme realisiert werden.

Gewerbliche Vorhaben

Die Einhaltung der Vorgaben zum Schallschutz bzw. der Immissionsrichtwerte der TA Larm
ist mittels schalltechnischer Untersuchung im Genehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren
nachzuweisen. Auch die Einhaltung der MaRgaben zur Begriinung und Gestaltung ist ent-
sprechend nachzuweisen.
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Altlasten und vorsorgender Bodenschutz

Altlasten und Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt. Sollten bei den Aushubarbeiten
organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bo-
denveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zustandige Untere Boden-
schutzbehoérde oder das Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen zu benachrichtigen (Mittei-
lungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG)

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Bdoden mit von Natur aus erhohten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kos-
ten bei der Verwertung/Entsorgung fihren kdnnen. Es wird daher empfohlen, vorsorglich
Bodenuntersuchungen durchzufihren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen
Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen. Unnétige Bodenversiegelungen sind zu vermei-
den.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
geudung und Vernichtung zu schitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder ge-
eigneter Unterboden sind méglichst nach den Vorgaben des § 6-8 BBodSchV zu verwerten.
Es wird empfohlen, hierflr von einem geeigneten Fachburo ein Verwertungskonzept erstel-
len zu lassen.

Zum Schutz des Mutterbodens und fir alle anfallenden Erdarbeiten werden die Normen
DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemafen Umgang und
zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmateriales geben, empfohlen. Es wird angera-
ten die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der Baumaflnahme
zu klaren. Im Zuge von Bauprozessen werden Boden rund um Bauobjekte erheblich me-
chanisch beansprucht. Da diese nach Abschluss der Malinahmen wieder natirliche Boden-
funktionen Gbernehmen sollen, gilt es ihre funktionale Leistungsfahigkeit zu schitzen, zu
erhalten oder im Sinne des Bodenschutzes wiederherzustellen. Die Bodenkundliche Bau-
begleitung tragt dazu bei, 1. die Bodenbeeintrachtigungen durch Bauprozesse zu vermei-
den bzw. zu vermindern, 2. die Abstimmung mit betroffenen Bodennutzern zu erleichtern
sowie 3. die Folgekosten fiir Rekultivierungen nach Bauabschluss zu reduzieren. Zum um-
weltgerechten Umgang mit Boden wird daher auf den Leitfaden zur Bodenkundlichen Bau-
begleitung des Bundesverbandes Boden (,Bodenkundliche Baubegleitung BBB — Leitfaden
fur die Praxis“ vom Bundesverband Boden e.V.) verwiesen.

Bei Auffullungen sind bei Einbau in technische Bauwerke die Ersatzbaustoffverordnung (Er-
satzbaustoffV) sowie bei Einbau auferhalb technischer Bauwerke die Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) und die daraus resultierenden Einbauvoraus-
setzungen und Vorsorgewerte einzuhalten
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V. INKRAFTTRETEN UND AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan ,Gewerbe Volkers* 1. Anderung tritt mit der ortsiblichen Bekanntma-
chung gemal § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Stadt Bad Briickenau, den ....................

Jan Marberg, Erster Burgermeister (Siegel)

8039_BP_Tell B_TF_E2 doox Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Volkers“ 1. Anderung Seite 16 von 16
erstellt: sem Stadt Bad Briickenau



